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ព័ត៌មានហរិញ្ញវតថុសង្ខេប 

ស្ថថ នភាពហរិញ្ញវតថុរមួ (ពាន់ង្រៀល) 
ត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ 

(បានត្តួតពិនិតយ) 

ឆ្ន ាំ២០២៥ 

(បានង្ វ្ីសវនកមម) 

ត្ទពយសកមមសរុប ១១៥.២២៧.៤៨៣ ១៣៩.១៤០.៩០៤ 

បាំណុលសរុប ៨៣.២៤៩.៤១២ ១០២.២៨១.៩៤១ 

មូល្នសរុប ៣១.៩៧៨.០៧១ ៣៦.៨៥៨.៩៦៣ 

លទធផលហរិញ្ញវតថុរមួ (ពាន់ង្រៀល) 
ត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ 

(បានត្តួតពិនិតយ) 

ត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៥ 

(បានត្តួតពិនិតយ) 

ចាំណូលសរុប ១.០៤៣.៦៤០ ២.៣៦២.៩៥០ 

ចាំង្ណញ/(ខាត) មុនបខ់ពនធ (១.៥៣២.៥៤១) (៥.០០៨.៦៣៤) 

ចាំង្ណញ/(ខាត)សុទធកនុខការយិបរងិ្ចេទ (១.៥៣២.៥៦១) (៥.១០៤.១៦១) 

លទធផលលមអិតកនុខការយិបរងិ្ចេទ (១.៥៣២.៥៦១) (៥.១០៤.១៦១) 

អនុបាតហរិញ្ញវតថុ 
ត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ 

(បានត្តួតពិនិតយ) 

ឆ្ន ាំ២០២៥ 

(បានង្ វ្ីសវនកមម) 

អនុបាតស្ថ្នភាព (ដខ) ១,៣៨ ១,៣៦ 

អនុបាតសនទនីយភាព 
អនុបាតចរនត (ដខ) ១,០៣ ១,១៣ 

អនុបាតចរនតង្លឿន (ដខ) ០,៩៤ ១,០៥ 

 
ត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ 

(បានត្តួតពិនិតយ) 

ត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៥ 

(បានត្តួតពិនិតយ) 

អនុបាតចាំង្ណញភាព 

អនុបាតចាំង្ណញង្្ៀបនឹខត្ទពយ
សកមម (%) 

-១,៣៣ -៣,៦៧ 

អនុបាតចាំង្ណញង្្ៀបនឹខមូល្ន 
(%) 

-៤,៧៦ -១៣,៧៨ 

អនុបាតគមាា តចាំង្ណញដុល (%) ១៩,១១ ១៧,៤៦ 

អនុបាតគមាា តចាំង្ណញភាព (%) -១៤៦,៨៥ -២១៦,០១ 

ចាំង្ណញកនុខមួយឯកតាមូលបត្ត
កមមសិទធ (ង្រៀល) 

-២៨,០៦ -១,០២ 

អនុបាតលទធភាពសខការត្បាក់ (ដខ) ២,០៨ ៧,៩២ 
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ត្កាហវកិអាំពីព័ត៌មានហរិញ្ញវតថុសង្ខេប 
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មាតិកា 

ព័ត៌មានហរិញ្ញវតថុសង្ខេប -------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- i 

ត្កាហវកិអាំពីព័ត៌មានហរិញ្ញវតថុសង្ខេប ------------------------------------------------------------------------------------------------------- ii 

សមាសភាពត្កុមត្បឹកាភិបាល ------------------------------------------------------------------------------------------------------------ iii 

ង្សចកតីថ្លាខការណ៏របស់ត្បធានត្កុមត្បឹកាភិបាល --------------------------------------------------------------------------------------- iv 

ង្សចកតីថ្លាខការណ៏របស់នាយកត្បតិបតតិ--------------------------------------------------------------------------------------------------- v 

ថ្ផនកទី ១៖ ព័ត៌មានទូង្ៅរបស់ត្កុមហ ុនថ្ដលបានចុេះបញ្ជ ី ------------------------------------------------------------------------------ ១ 

ក. អតតសញ្ហញ ណរបស់ត្កុមហ ុនថ្ដលបានចុេះបញ្ជ ី --------------------------------------------------------------------------------------- ១ 

ខ. លកេណៈថ្ន្ុរកិចច ---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- ១ 

គ. ត្ពឹតតិការណ៍សាំខាន់ៗត្បចាំត្តីមាស ---------------------------------------------------------------------------------------------------- ៤ 

ថ្ផនកទី ២៖ ព័ត៌មានអាំពីលទធផលត្បតិបតតិការ្ុរកិចច ------------------------------------------------------------------------------------- ៥ 

ក. លទធផលត្បតិបតតិការ្ុរកិចចង្ោយរមួបញ្ចូ លព័ត៌មាន្ុរកិចចតាមថ្ផនក --------------------------------------------------------------- ៥ 

ខ. រចនាសមព័នធថ្នចាំណូលត្កុមហ ុន ---------------------------------------------------------------------------------------------------- ១២ 

ថ្ផនកទី ៣៖ របាយការណ៍ហរិញ្ញវតថុថ្ដលត្តួតពិនិតយង្ឡខីវញិង្ោយសវនករឯករាជយ ----------------------------------------------- ១៣ 

ថ្ផនកទី ៤៖ ការពិភាកា និខការវភិាគរបស់ថ្នន ក់ត្គប់ត្គខ ----------------------------------------------------------------------------- ១៣ 

ក. ទិដឋភាពទូង្ៅថ្នត្បតិបតតិការ -------------------------------------------------------------------------------------------------------- ១៣ 

ខ. កតាត សាំខាន់ៗថ្ដលប៉ាេះពាល់ង្លីផលចាំង្ណញ ------------------------------------------------------------------------------------- ១៦ 

គ. ការថ្ត្បត្បួលសាំខាន់ៗង្លីការលក់ និខចាំណូល ------------------------------------------------------------------------------------ ១៧ 

 . ផលប៉ាេះពាល់ថ្នការបតូររូបិយបណណ អត្តាការត្បាក់ និខតថ្មាទាំនិញ --------------------------------------------------------------- ១៨ 

ខ. ផលប៉ាេះពាល់ថ្នអតិផរណា ---------------------------------------------------------------------------------------------------------- ១៨ 

ច. ង្គលនង្យាបាយង្សដឋកិចច ស្ថរង្ពីពនធ និខរូបិយវតថុរបស់រាជរោឋ ភិបាល -------------------------------------------------------- ១៨ 

ថ្ផនកទី ៥៖ ព័ត៌មានចាំបាច់ង្ផសខង្ទៀតសត្មាប់ការពារវនិិង្យាគិន ------------------------------------------------------------------- ១៨ 

ហតថង្លខារបស់ត្បធានត្កុមត្បឹកាភិបាលរបស់ត្កុមហ ុនថ្ដលបានចុេះបញ្ជ ី --------------------------------------------------------- ១៨ 

ឯកស្ថរង្យាខថ្នព័ត៌មានហរិញ្ញវតថុសង្ខេបរមួចង្នាា េះង្ពលសត្មាប់រយៈង្ពល៦ថ្ខ បញ្ច ប់ង្ៅថ្លៃទី៣០ ថ្ខមិលុនា ឆ្ន ាំ២០២៦ ---- ១៩
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ថ្ផនកទី ១៖ ពត័ម៌ានទូង្ៅរបសត់្កមុហ ុនថ្ដលបានចុេះបញ្ជ ី 

ក. អតតសញ្ហញ ណរបសត់្កមុហ ុនថ្ដលបានចុេះបញ្ជ ី 

ង្ឈាម េះត្កុមហ ុនជាអកសរថ្ខមរ៖ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន ឌី្ង្វឡុបមិុន ម.ក 

ង្ឈាម េះត្កុមហ ុនជាអកសរឡាតាាំខ៖ PICASSO CITY GARDEN DEVELOPMENT PLC. 

អកសរកូដ៖ KH1000250006 

អាសយោឋ ន៖ 
អគរ Picasso City Garden ជាន់ទី១៩-១ ផាូវ៣២២ ភូមិ៧ សង្ហក ត់
បឹខង្កខកខទី១ ខណឌ បឹខង្កខកខ រាជធានីភនាំង្ពញ ត្ពេះរាជាណាចត្ក
កមពុជា 

ង្លខទូរស័ពទ៖ (+៨៥៥) ៨៧ ២៨៦ ២២០ 

ង្គហទាំព័រ៖ pcgdevelopmentplc.com.kh 

អីុថ្មល៖ cs@pcgdevelopmentplc.com.kh 

ង្លខវញិ្ហញ បនបត្តចុេះបញ្ជ ីពាណិជជកមម៖ 
០០០២១៤៩៣ ចុេះថ្លៃទី២២ ថ្ខវចិេិកា ឆ្ន ាំ២០១៦ ង្ចញង្ោយ
ត្កសួខពាណិជជកមម 

ង្លខអាជ្ាបណណ៖ 
៣៨៤ ន.អ.ប.អ.អ.ស.ត. ចុេះថ្លៃទី២៤ ថ្ខមករា ឆ្ន ាំ២០២៥ និខ 
៣០៣៨ ន.អ.ប.អ.អ.ស.ត. ចុេះថ្លៃទី១៩ ថ្ខសីហា ឆ្ន ាំ២០២៥ ង្ចញ
ង្ោយនិយត័ករអាជីវកមមអចលនវតថុ និខបញ្ហច ាំ 

ង្សចកតីសង្ត្មចអនុញ្ហញ ត និខចុេះបញ្ជ ីឯកស្ថរផតល់
ព័ត៌មាន៖ 

217/25 SERC/SSR, ចុេះថ្លៃទី០៣ ថ្ខតុោ ឆ្ន ាំ២០២៥  ង្ចញង្ោយ
និយត័ករមូលបត្តកមពុជា 

ង្ឈាម េះបុគគលតាំណាខត្កុមហ ុន ង្ោក តឹខ ចិនង្យៀក 

 

ខ. លកេណៈថ្ន្ុរកិចច 

ត្កុមហ ុន ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន ឌី្ង្វឡុបមិុន ម.ក (“ព.ស.ហ”) បានបង្ខកីតង្ឡខីកនុខឆ្ន ាំ២០១៦ ង្ៅកនុខរាជធានីភនាំង្ពញ ថ្នត្ពេះ
រាជាណាចត្កកមពុជា មានជាំនាញកនុខការអភិវឌ្ឍអចលនត្ទពយ ទីផារ សាំណខ់ ត្បតិបតតិការពាណិជជកមម ការង្រៀបចាំង្ វ្ីថ្ផនការដី ា្ី 
និខការត្គប់ត្គខអចលនត្ទពយថ្ដលជាមា៉ា កយងី្ហា។  ង្ោយការដឹកនាាំតាមទសសនវសិ័យថ្ន “ភាពង្ស្ថម េះត្តខ់  វជិាជ ជីវៈ  និខសនតិ
ភាពផាូវចិតត” ត្កុមហ ុនមានង្មាទនភាពចាំង្ពាេះការចប់ង្ផតីមរបស់ខាួនង្ៅកនុខត្ពេះរាជាណាចត្កកមពុជា ត្សបង្ពលថ្ដលកាំពុខពត្ខីក
វតតមានង្ៅអនតរជាតិយា៉ា ខសកមម និខបនតការការអភិវឌ្ឍត្បតិបតតិការឲ្យកាន់ថ្តទូលាំទូោយ។ 

mailto:cs@pcgdevelopmentplc.com.kh
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ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន គឺជាគង្ត្មាខដ៏ត្បណិតដាំបូខង្គង្ៅអាសុី និខជាត្កុមហ ុនឈានមុខង្គង្លីអចលនត្ទពយលាំោប់ខពស់ ត្តូវ
បានអនុញ្ហញ តជាផាូវការង្ោយត្កុមត្គួស្ថរ ពីកាសូ ថ្ដលបង្ហា ញពីការង្បតជ្ាចិតតរបស់ង្យខីកនុខការោយបញ្ចូ លគន នូវសិលបៈ និខ
ការរចនាតាមសតខ់ោរខពស់ថ្នវសិ័យអចលនត្ទពយង្ៅកមពុជា។ ចប់ង្ផតីមជាមួយគង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន (គង្ត្មាខទី១) 
ថ្ដលមានទីតាាំខសថិតង្ៅសង្ហក ត់បឹខង្កខកខទី១ រាជធានីភនាំង្ពញ ថ្ដលជាអគរដ៏ត្បណិតមួយ មានកមពស់ ១១០ ថ្ម៉ាត្ត ថ្ដល ា្ុេះ
បញ្ហច ាំខពីសិលបេះ និខភាពសុីវលិ័យ។  

ការរចនាបានង្ត្បីត្បាស់វ ិ្ ីស្ថស្តសតថ្បប Diaphragm Wall ង្ោយរមួបញ្ចូ លគន នូវត្បណិតភាពថ្នការរស់ង្ៅត្បកបង្ោយចីរភាព
ជាមួយនឹខសកាត នុពលថ្នការវនិិង្យាគខពស់។ ចប់តាាំខពីបញ្ច ប់ការស្ថខសខ់ង្ៅឆ្ន ាំ២០២២រចួមក គង្ត្មាខង្នេះទទួលបានការ
គាំត្ទខពស់ និខត្តូវបានទទួលស្ថគ ល់ង្លីង្សវាកមមត្គប់ត្គខអចលនត្ទពយលាំោប់កាំពូលង្ៅត្បង្ទសកមពុជាផខថ្ដរ។  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ថ្ផអកង្លីភាពង្ជាគជ័យង្នេះ ង្យខីសូមថ្ណនាាំគង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme  (គង្ត្មាខទី២) ជាគង្ត្មាខង្លចង្ធាា ទីពីរ ថ្ដល
ជានិមិតតរូបលមីថ្នស្ថថ បតយកមមដ៏វចិិត្ត និខភាពបិុនត្បសប់កនុខការថ្ចនត្បឌិ្ត ង្ដីមបបីនតពត្ខីកមរតកថ្នភាពសុីវលិ័យកត្មិតខពស់ និខ
ឧតតមភាពថ្ផនកសិលបៈឥតង្ខាច េះរបស់ង្យខី។ 

Picasso Sky Gemme គឺជាអគរស្ថន ក់ង្ៅដ៏ត្បណីតមានចាំនួន៥២ជាន់ ថ្ដលកាំណត់និយមន័យលមីថ្នការរស់ង្ៅថ្បបសម័យ
ទាំង្នីប តាមរយៈការបញ្ជូ លគន រវាខវសិ័យអចលនត្ទពយ និខតថ្មាអមតៈថ្នសិលបៈ។ ង្ោយទទួលបានការបាំផុសគាំនិតពីង្ទព
ង្កាសលយដ៏អស្ថច រយរបស់ង្ោក PICASSO យូនីតតត ច់មុខនីមួយៗកនុខចាំង្ណាម ២៧៦យូនីត គឺជាថ្ផនកមួយថ្ន ពីកាសូ យូនិក ខូ
លិកសិន (PICASSO UNIQ COLLECTION) ថ្ដលជាង្ស រថី្នវតថុត្បមូលទុកដ៏កត្ម និខមានកាំណត់ (Limited Edition) ង្ោយ
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យូនីតនីមួយៗមានភាជ ប់មកជាមួយនូវង្លខបញ្ហជ ក់សមាគ ល់ត្តឹមត្តូវ។ ង្លីសពីលាំង្ៅឋាន្មមតា Picasso Sky Gemme គឺជា
ត្ទពយសកមមដ៏កត្ម ថ្ដលត្តូវបានរចនាង្ឡខីជាពិង្សសសត្មាប់អនកមានចាំនូលចិតតកនុខការត្បមូលទិញរបស់មានតថ្មា អនកមាន
ទសសនវសិ័យថ្វខឆ្ៃ យ និខសត្មាបត់្បជាពលរដឋទូទាំខសកល។ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

❖ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន ជាត្កុមហ ុនបុត្តសមព័នធរបស់ ត្កុមហ ុន Titan Stone Capital (Asia) Limited ថ្ដលជាត្កុមហ ុនហរិញ្ញ
វតថុ និខវនិិង្យាគ ថ្ដលមានមូលោឋ នង្ៅទីត្កុខហុខកុខ ង្ោយមានជាំនាញកនុខវសិ័យអចលនត្ទពយ ទីផារមូល្ន និខការ
ត្គប់ត្គខត្ទពយសមបតតិជាយុទធស្ថស្តសត។   កនុខនាមជាត្កុមហ ុនបុត្តសមព័នធថ្ន   Titan Stone Real Estate Group ត្កុមហ ុនទទួល
បានអតថត្បង្យាជន៍ពីមូលោឋ នហរិញ្ញវតថុដ៏រខឹមាាំ និខភាពជាថ្ដគូយុទធស្ថស្តសតអនតរជាតិ ង្ដីមបជីាំរុញកនុខការអភិវឌ្ឍគង្ត្មាខអចលន
ត្ទពយមានកត្មិតខពស់ង្ៅកនុខត្បង្ទសកមពុជា។ 

❖ ត្កុមហ ុនបុត្តសមព័នធង្ត្កាមរចនាសមព័នធរបស់ត្កុមហ ុន ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន មានដូចខាខង្ត្កាម៖ 

• ត្កុមហ ុន ទីតាន សតូន ឡាយហវ៍ អិុនសួង្រន ម.ក (“TSL”) ជាថ្ផនកមួយថ្ន Titan Stone Real Estate Group  ថ្ដលត្តូវ
បានបង្ខកីតង្ឡខីង្ៅទីត្កុខភនាំង្ពញ ត្បង្ទសកមពុជា កនុខឆ្ន ាំ២០២០។ តាមរយៈចាំង្ណេះដឹខចាស់ោស់កនុខវសិ័យហរិញ្ញ
វតថុ និខឧតតមភាពរបស់សមព័នធត្កុមហ ុន TSL ផតល់ជូននូវផលិតផល និខង្សវាកមមធានារា៉ា ប់រខត្បកបង្ោយវជិាជ ជីវៈខពស់ 
ថ្ដលថ្ផអកង្លីង្បសកកមមរបស់ង្យខីគឺ «ង្យខីយកចិតតទុកោក់ង្លីជីវតិរបស់អនក» ត្ពមទាំខត្បកាន់ខាជ ប់នូវង្គលការណ៍
សនូលរបស់សមព័នធត្កុមហ ុនគឺ ភាពង្ស្ថម េះត្តខ់ វជិាជ ជីវៈ និខសុវតថិភាព។ 
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• ត្កុមហ ុន ទីតាន សតូន អិុនង្វសមិុន ឯ.ក (“CSEZ”) ត្តូវបានចុេះបញ្ជ ីង្ៅត្កសួខពាណិជជកមម ង្ៅថ្លៃទី០២ ថ្ខវចិេិកា ឆ្ន ាំ 
២០២០ ថ្ដលមានសកមមភាពអាជីវកមមចមបខង្លីវសិ័យអចលនត្ទពយ (ការទិញ លក់ និខជួល) ង្ហយីបចចុបបននកាំពុខត្គប
ដណត ប់ង្លីថ្ផទដីត្បមាណ ២១៨ ហកិតា ជាមួយនឹខថ្ផនការអភិវឌ្ឍន៍ពត្ខីកឱ្យដល់ជាខ ៤០០ ហកិតា ថ្ដលមានទីតាាំខ
សថិតង្ៅចង្នាា េះង្ខតតកាំពត និខង្ខតតត្ពេះសីហនុ។ 

• ត្កុមហ ុន ឈបូីឌា ខនស្តស្ថត ក់សិន ឯ.ក ត្តូវបានចុេះបញ្ជ ីង្ៅត្កសួខពាណិជជកមម ង្ៅថ្លៃទី០៩ ថ្ខសីហា ឆ្ន ាំ២០១៩ ថ្ដលមាន
សកមមភាពអាជីវកមមចមបខង្លី ការនាាំង្ចញ-នាាំចូល (សមាា រសាំណខ់) និខការស្ថខសខ់ (អគរ)។ 

គ. ត្ពឹតតិការណ៍សាំខាន់ៗ ត្បចាំត្តីមាស 

ថ្ខង្មស្ថ ឆ្ន ាំ២០២៦៖ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ចប់ពីថ្លៃទី ៣ ដល់ថ្លៃទី ៥ ថ្ខង្មស្ថ ឆ្ន ាំ ២០២៦ ត្កុមហ ុនបានង្រៀបចាំដាំង្ណីរកមានតបង្ខកីតកមាា ាំខស្ថមគគីត្កុម (Team-
Building) អនតរត្កុមហ ុន ង្ត្កាមត្បធានបទ «ត្កុមថ្តមួយ ដាំង្ណីររមួគន » (One Team, One Journey)។ បុគគលិកមកពីត្គប់
ថ្ផនកថ្នអខគភាពបានចូលរមួកនុខសកមមភាពង្ផសខៗថ្ដលបង្ខកីតង្ឡខីង្ដីមបពីត្ខឹខកិចចសហត្បតិបតតិការ ការទាំនាក់ទាំនខ ទាំនាក់
ទាំនខអនតរបុគគល និខស្ថម រតីត្កុម ថ្ដលរមួចាំថ្ណកដល់ការបង្ខកីតបរយិាកាសង្ វ្ីការង្ហរកាន់ថ្តវជិជមាន និខមានភាពសនិទធស្ថន ល។ 
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ថ្ខមិលុនា ឆ្ន ាំ២០២៦៖ 

 

 

 

 

 
 

ចប់ពីថ្លៃទី ១៨ ដល់ថ្លៃទី ២១ ថ្ខមិលុនា ឆ្ន ាំ ២០២៦ ត្កុមហ ុនបានង្រៀបចាំកមមវ ិ្ ីពិព័រណ៌បង្ហា ញគង្ត្មាខ Picasso Sky 
Gemme (គង្ត្មាខទី២) ង្ៅផារទាំង្នីប ជីប ម៉ាុខ ២៧១ ង្មហាគ ម៉ាល (Chip Mong 271 Mega Mall)។ អតិលិជនថ្ដលមាន
បាំណខទិញទទួលបានការត្បឹកាង្យាបល់ង្ោយតទ ល់ពីត្កុមការង្ហរថ្ផនកលក់    អាំពីយូនីតថ្ដលង្ៅទាំង្នរ និខឱ្កាសសត្មាប់ការ 

វនិិង្យាគ។ 

ថ្ផនកទី ២៖ ពត័៌មានអាំពីលទធផលត្បតិបតតិការ្ុរកិចច 

ក. លទធផលត្បតិបតតិការ្ុរកិចចង្ោយរមួបញ្ចូ លពត័ម៌ាន្ុរកិចចតាមថ្ផនក 

ត្កុមហ ុន ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន ឌី្ង្វឡុបមិុន ម.ក (“ត្កុមហ ុន”) ង្បតជ្ាចិតតយា៉ា ខមុតមាាំកនុខការបង្ខកីតគង្ត្មាខអភិវឌ្ឍន៍អចលន
ត្ទពយត្បកបង្ោយគុណភាព  ថ្ដលរមួចាំថ្ណកដល់ការលូតោស់ថ្ននគរូបនីយកមមកនុខត្បង្ទសកមពុជា  ត្ពមទាំខផតល់តថ្មា
ត្បកបង្ោយចីរភាព និខរយៈង្ពលថ្វខជូនដល់អតិលិជន ភាគទុនិក និខភាគីពាក់ព័នធទាំខអស់របស់ង្យខី។ តាមរយៈការយកចិតត
ទុកោក់ង្លីការអភិវឌ្ឍង្ោយការទទួលខុសត្តូវ ត្បសិទធភាពត្បតិបតតិការ និខការអនុវតតការង្ហរយា៉ា ខមឺុខមា៉ា ត់ ត្កុមហ ុនង្ៅថ្តបនត
ថ្សវខរកឱ្កាសថ្នការលូតោស់ ខណៈង្ពលថ្ដលរកាបាននូវការង្បតជ្ាចិតតយា៉ា ខខាជ ប់ខជួនចាំង្ពាេះគុណភាព និខតមាា ភាព។ 

ង្ៅកនុខត្តីមាសទី២ង្នេះ ត្កុមហ ុនបានង្ វ្ីត្បតិបតតិការកនុខបរបិទទីផារអចលនត្ទពយថ្ដលកាំពុខថ្ត្បត្បួល ថ្ដលថ្សតខង្ឡខីតាម
រយៈទសសនវសិ័យទីផារមានភាពត្បុខត្បយត័ន និខការលយចុេះថ្នសភាពស្ថច់ត្បាក់កនុខទីផារ។ ង្ទេះបីជាសថិតកនុខស្ថថ នភាព
ថ្បបង្នេះកតី គណៈត្គប់ត្គខង្ៅថ្តបនតង្បតជ្ាចិតតយា៉ា ខមុតមាាំកនុខការអនុវតតអាទិភាពយុទធស្ថស្តសតរបស់ង្យខី ពត្ខឹខត្បសិទធភាព
ត្បតិបតតិការ និខរកាការត្គប់ត្គខហរិញ្ញវតថុត្បកបង្ោយការត្បុខត្បយត័ន ង្ដីមបធីានានូវភាព្ន់ថ្នអាជីវកមម និខគាំត្ទដល់
កាំង្ណីនត្បកបង្ោយចីរភាព។ 

របាយការណ៍ង្នេះ     ផតល់នូវទិដឋភាពទូង្ៅថ្នលទធផលត្បតិបតតិការរបស់ត្កុមហ ុនកនុខអាំឡុខង្ពលង្នេះ     ការអភិវឌ្ឍគង្ត្មាខ
សាំខាន់ៗ និខគាំនិតផតួចង្ផតីមយុទធស្ថស្តសតនានាថ្ដលបានអនុវតត ង្ដីមបជួីយសត្មួលដល់ការ ា្ខកាត់ស្ថថ នភាពទីផារនាង្ពល
បចចុបបនន ត្ពមទាំខពត្ខឹខការង្បតជ្ាចិតតរយៈង្ពលថ្វខរបស់ង្យខីចាំង្ពាេះវសិ័យអចលនត្ទពយកនុខត្បង្ទសកមពុជា។ 
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១. ការអនុវតតត្បតិបតតិការ្ុរកិចច៖ 

លទធផលត្បតិបតតិការជារមួ 

ង្ៅកនុខត្តីមាសទី២ង្នេះ ត្កុមហ ុនបានបនតអនុវតតថ្ផនការត្បតិបតតិការរបស់ខាួន ត្សបង្ពលថ្ដលកាំពុខសត្មបខាួនង្ៅនឹខបរបិទ
ទីផារអចលនត្ទពយថ្ដលមានភាពត្បឈម។ ត្កុមហ ុនង្ៅថ្តបនតង្តត តង្លីការគាំត្ទសកមមភាពលក់តាមរយៈត្បតិបតតិការលក់
ថ្ដលង្ៅថ្ន Escrow-Based និខការបនតត្បមូលទឹកត្បាក់ថ្ដលត្តូវទទួលបានពីអតិលិជន (“AR”) សត្មាប់គង្ត្មាខ ពីកាសូ 
សុី្ី ហាគ ដិន (គង្ត្មាខទី១) ត្ពមទាំខការពង្នាឿនការចូលរមួកនុខទីផារ និខសកមមភាពង្រៀបចាំការលក់សត្មាប់គង្ត្មាខ 
Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២)។ កិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខទាំខង្នេះបានបង្ហា ញពីការង្បតជ្ាចិតតរបស់ត្កុមហ ុនកនុខការរកា
សថិរភាពត្បតិបតតិការ និខការជាំរុញយុទធស្ថស្តសតអភិវឌ្ឍន៍រយៈង្ពលថ្វខរបស់ខាួន ង្ទេះបីជាមានការត្បឈមង្ៅកនុខទីផារនា
ង្ពលបចចុបបននក៏ង្ោយ។ 

សត្មាប់គង្ត្មាខទី១ ត្កុមហ ុនបានបនតត្គប់ត្គខដាំង្ណីរការលក់យូនីតថ្ដលង្ៅសល់តាមរយៈត្បតិបតតិការលក់ថ្ដលង្ៅថ្ន 
Escrow-Based និខបានពត្ខឹខកិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខត្បមូលទឹកត្បាក់ថ្ដលត្តូវទទួលបានពីអតិលិជន (“AR”) បនាទ ប់ពីការ
បញ្ច ប់ និខការត្បគល់-ទទួលគង្ត្មាខង្ោយង្ជាគជ័យ។ សកមមភាពទាំខង្នេះបានរមួចាំថ្ណកដល់ការរកាការត្គប់ត្គខលាំហូរ
ស្ថច់ត្បាក់ត្បកបង្ោយវន័ិយ និខការធានានូវដាំង្ណីរការទូទត់ទូទត់ត្បាក់ត្បកបង្ោយរង្បៀបង្រៀបរយ ត្សបតាមកិចចត្ពម
ង្ត្ពៀខកិចចសនា។ 

សត្មាប់គង្ត្មាខទី២ ត្កុមហ ុនបានបនតង្លីកកមពស់វតតមានង្ៅកនុខទីផារ និខការត្បាត្ស័យទក់ទខជាមួយអតិលិជន តាមរយៈ
សកមមភាពផសពវផាយចាំង្គលង្ៅ រមួមានការោក់បង្ហា ញគង្ត្មាខ និខការពិង្ត្គេះង្យាបល់ជាមួយអតិលិជនសកាត នុពល។ 
គាំនិតផតួចង្ផតីមទាំខង្នេះមានង្គលបាំណខបង្ខកីនការយល់ដឹខង្ៅកនុខទីផារ គាំត្ទដល់ឱ្កាសថ្នការលក់នាង្ពលអនាគត និខ
ពត្ខឹខទីតាាំខរបស់គង្ត្មាខកនុខនាមជាកមាា ាំខចលករដ៏សាំខាន់សត្មាប់កាំង្ណីនរបស់ត្កុមហ ុន។ 

ង្ៅកនុខអាំឡុខង្ពលង្នេះ គណៈត្គប់ត្គខបានបនតង្តត តង្លីការត្គប់ត្គខចាំណាយង្ោយត្បុខត្បយត័ន ត្បសិទធភាពត្បតិបតតិការ 
និខការថ្បខថ្ចក្នធានត្បកបង្ោយត្បសិទធផល។ ត្កុមហ ុនបានបនតថ្កលមអដាំង្ណីរការថ្ផទកនុខ និខពត្ខឹខកិចចសហការរវាខ
មុខង្ហរអាជីវកមមទាំខអស់ ង្ដីមបងី្លីកកមពស់សមតថភាពអនុវតតការង្ហរ និខភាព្ន់។ 

ជារមួ ត្តីមាសទី២ថ្នឆ្ន ាំ២០២៦ង្នេះ បាន ា្ុេះបញ្ហច ាំខពីការង្បតជ្ាចិតតរបស់ត្កុមហ ុនចាំង្ពាេះការអនុវតតការង្ហរយា៉ា ខមឺុខមា៉ា ត់ និខ
ការង្ឆ្ព េះង្ៅមុខតាមយុទធស្ថស្តសត កនុខបរបិទទីផារអចលនត្ទពយថ្ដលមានភាពតឹខថ្តខ។ ការបង្ខកីតត្បាក់ចាំណូលបនតបនាទ ប់ពី
គង្ត្មាខទី១ និខការអភិវឌ្ឍទីផារជាបង្ណតី រៗថ្នគង្ត្មាខទី២ បានផតល់នូវត្គឹេះយា៉ា ខរខឹមាាំកនុខការគាំត្ទដល់ង្គលង្ៅកាំង្ណីន
ត្បកបង្ោយចីរភាពរបស់ត្កុមហ ុន។ 
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២. ពត័ម៌ានអាំពីថ្ផនក្ុរកិចច៖ 

ថ្ផនក៖ ការអភិវឌ្ឍលាំង្ៅោឋ ន 

សកមមភាពសាំខាន់ៗ កនុខអាំឡុខត្តីមាសង្នេះ ត្កុមហ ុនបានបនតង្តត តង្លីថ្ផនកង្នេះ ង្ោយគង្ត្មាខ Picasso 
Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) សង្ត្មចបានការរកីចង្ត្មីនជាបនតបនាទ ប់ ត្ពមទាំខមាន
សកមមភាពលក់ និខផសពវផាយទីផារពាក់ព័នធង្ផសខៗផខថ្ដរ។ 

បនាទ ប់ពីពិ្ីត្កុខពលីង្បីកការោឋ នស្ថខសខ់ទទួលបានង្ជាគជ័យកាលពីថ្ខមីនា ឆ្ន ាំ 
២០២៦ ត្កុមហ ុនបានបនតអនុវតតការង្ហរង្រៀបចាំគង្ត្មាខចាំបាច់នានា រមួមាន
សកមមភាពង្រៀបចាំការោឋ នឱ្យរចួរាល់ កិចចសត្មបសត្មួលបង្ចចកង្ទស និខការង្រៀបចាំ
ថ្ផនការស្ថខសខ់។ កិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខទាំខង្នេះបានដាំង្ណីរការង្ៅមុខ ខណៈង្ពល
ថ្ដលត្កុមហ ុនបនតតាមោនយា៉ា ខយកចិតតទុកោក់ង្លីលកេខណឌ ទីផារ ង្ោយការចប់
ង្ផតីមដាំង្ណីរការស្ថខសខ់ង្ពញង្លញត្តូវបានង្ត្គខទុកសត្មាប់ត្តីមាសទី៣ ថ្នឆ្ន ាំ 
២០២៦ ង្នេះ អាត្ស័យង្លសី្ថថ នភាពទីផារជាក់ថ្សតខ និខភាពរចួរាល់ថ្នគង្ត្មាខ។ 

ង្ៅកនុខអាំឡុខង្ពលង្នេះ ត្កុមហ ុនក៏បានបនតសកមមភាពលក់ស្ថកលបខ (Pre-Sale) 
និខសកមមភាពពត្ខឹខការទាំនាក់ទាំនខកនុខទីផារសត្មាប់គង្ត្មាខទី២ តាមរយៈគាំនិតផតួច
ង្ផតីមផសពវផាយចាំង្គលង្ៅ និខកមមវ ិ្ ីពិង្ត្គេះង្យាបល់ជាមួយអតិលិជន។ សកមមភាព
ទាំខង្នេះមានង្គលបាំណខរកាវតតមានឱ្យបានង្ៅកនុខទីផារ បង្ខកីនការយល់ដឹខរបស់
អតិលិជនអាំពីគង្ត្មាខ និខគាំត្ទដល់ឱ្កាសថ្នការលក់នាង្ពលអនាគត កនុខបរបិទទី-
ផារអចលនត្ទពយថ្ដលមានភាពត្បឈម។ 

ចាំណុចសាំខាន់ៗ ង្ៅកនុខត្តីមាសង្នេះ ត្កុមហ ុនបានបនតសកមមភាពលក់ស្ថកលបខ (Pre-Sale) ថ្ន
គង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) ង្ោយទទួលបានការចប់អារមមណ៍ពី
អតិលិជន    និខការត្បាត្ស័យទក់ទខជាបនតបនាទ ប់ង្ៅកនុខទីផារ    ង្ទេះបីជាសថិតកនុខ
បរបិទទីផារអចលនត្ទពយថ្ដលមានត្បឈមក៏ង្ោយ។ ង្ទេះបីជាការស្ថខសខ់មិនទន់
បានចប់ង្ផតីមង្ៅង្ឡយីកតី គណៈត្គប់ត្គខង្ៅថ្តបនតង្តត តង្លីការពត្ខឹខទីតាាំខរបស់
គង្ត្មាខ  ការថ្កសត្មួលយុទធស្ថស្តសតកាំណត់តថ្មា  និខការត្បាត្ស័យទក់ទខជាមួយ
អតិលិជនសកាត នុពល ង្ដីមបគីាំត្ទដល់សកមមភាពលក់នាង្ពលអនាគត និខង្រៀបចាំ
សត្មាប់ដាំណាក់កាលអភិវឌ្ឍន៍ថ្ដលបានង្ត្គខទុក។ 

ទសសនវសិ័យ គង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២)  ង្ៅថ្តជាសមាសភាគដ៏សាំខាន់ថ្ន
យុទធស្ថស្តសតកាំង្ណីនរយៈង្ពលថ្វខរបស់ត្កុមហ ុន។ ង្ៅង្ពលថ្ដលគង្ត្មាខង្នេះឈាន
មុខពីដាំណាក់កាលលក់ស្ថកលបខ(Pre-Sale) ង្ៅកាន់ការស្ថខសខ់តាមថ្ផនការ 
និខដាំណាក់កាលត្បគល់-ទទួលជាបនតបនាទ ប់ ង្ហយីត្កុមហ ុននឹខបនតត្បកាន់ខាជ ប់នូវ
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ការត្បុខត្បយត័ន តាមោនស្ថថ នភាពទីផារយា៉ា ខយកចិតតទុកោក់ និខង្តត តង្លីការអនុ-
វតតការង្ហរយា៉ា ខមឺុខមា៉ា ត់ ង្ដីមបគីាំត្ទដល់ការអភិវឌ្ឍត្បកបង្ោយចីរភាព។ 

ថ្ផនក៖ អចលនត្ទពយពាណិជជកមម 

សកមមភាពសាំខាន់ៗ ត្កុមហ ុនបានបនតកិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខរបស់ខាួនកនុខការផសពវផាយ និខលក់យូនីតខុនដូ
ថ្នគង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) ជូនដល់អតិលិជនទាំខកនុខត្សុក 
និខង្ត្ៅត្សុក។ សកមមភាពសាំខាន់ៗកនុខអាំឡុខង្ពលង្នេះ រមួមានការង្ វ្ីទីផារគង្ត្មាខ 
ការពិង្ត្គេះង្យាបល់ជាមួយអតិលិជន ការទក់ទខត្បាត្ស័យជាមួយអនកទិញ និខការគាំ-
ត្ទដល់ការបញ្ច ប់ត្បតិបតតិការលក់។ 

ចាំណុចសាំខាន់ៗ ខណៈង្ពលថ្ដលការស្ថខសខ់ថ្នគង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) 
មិនទន់បានចប់ង្ផតីមង្ៅង្ឡយីកតី ត្កុមហ ុនបានបនតអនុវតតការង្ហរង្រៀបចាំចាំបាច់នានា 
និខសកមមភាពទីផារ ង្ដីមបពីត្ខឹខការយល់ដឹខអាំពីគង្ត្មាខ និខរកាការត្បាត្ស័យ
ទក់ទខជាមួយអតិលិជនសកាត នុពល។ ង្ៅកនុខបរបិទទីផារអចលនត្ទពយថ្ដលមាន
ភាពតឹខថ្តខ គណៈត្គប់ត្គខង្ៅថ្តបនតង្តត តង្លីការតាមោនស្ថថ នភាពទីផារយា៉ា ខ
យកចិតតទុកោក់ ការថ្កសត្មួលយុទធស្ថស្តសតលក់ និខការគាំត្ទដល់វឌ្ឍនភាព
ត្បកបង្ោយចីរភាព ង្ៅង្ពលថ្ដលគង្ត្មាខឈានង្ៅមុខង្ឆ្ព េះង្ៅរកដាំណាក់កាល
អភិវឌ្ឍន៍ថ្ដលបានង្ត្គខទុក។ 

ទសសនវសិ័យ លវីតបតិថ្តការស្ថខសខ់ថ្នគង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) មិនទន់
បានចប់ង្ផតីមង្ៅង្ឡយីកតី ត្កុមហ ុនបានបនតអនុវតតសកមមភាពង្ វ្ីទីផារដាំបូខ និខការ
ទក់ទខត្បាត្ស័យជាមួយអនកទិញ ង្ដីមបងី្លីកកមពស់ការយល់ដឹខអាំពីគង្ត្មាខ និខរកា
វតតមានង្ៅកនុខទីផារ។  ង្ៅកនុខបរបិទទីផារអចលនត្ទពយថ្ដលមានភាពតឹខថ្តខមួយ  
គណៈត្គប់ត្គខង្ៅថ្តបនតង្តត តង្លីការតាមោនស្ថថ នភាពទីផារយា៉ា ខយកចិតតទុកោក់ 
ការពត្ខឹខការទាំនាក់ទាំនខជាមួយអតិលិជន និខការថ្កសត្មួលយុទធស្ថស្តសតគង្ត្មាខ 
ង្ដីមបគីាំត្ទដល់សកមមភាពលក់នាង្ពលអនាគត។  

ត្កុមហ ុននឹខបនតទញយកផលត្បង្យាជន៍ពីការរចនាត្បកបង្ោយគុណភាព ត្ពមទាំខ
លកេណៈពិង្សសថ្នការអភិវឌ្ឍរបស់គង្ត្មាខ ត្សបង្ពលថ្ដលត្បកាន់ខាជ ប់នូវវ ិ្ ីស្ថស្តសត
ត្បកបង្ោយការត្បុខត្បយត័ន ង្ឆ្ព េះង្ៅកាន់ដាំណាក់កាលថ្នការអនុវតតបនាទ ប់។ 
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ថ្ផនក៖ ការលក់ និខទីផារ 

សកមមភាពសាំខាន់ៗ ង្ៅកនុខត្តីមាសង្នេះ ថ្ផនកង្នេះបានបនតង្តត តង្លីការគាំត្ទសកមមភាពលក់របស់ត្កុមហ ុន
សត្មាប់គង្ត្មាខទី២ ត្ពមទាំខការរកាការទាំនាក់ទាំនខជាមួយអតិលិជនតាមរយៈគាំនិត
ផតួចង្ផតីមទីផារចាំង្គលង្ៅ។ 

ង្ៅកនុខអាំឡុខង្ពលង្នេះ ត្កុមហ ុនបានបនតសកមមភាពផសពវផាយ ការពិង្ត្គេះង្យាបល់
ជាមួយអនកទិញ និខកិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខចុេះតទ ល់កនុខទីផារសត្មាប់គង្ត្មាខ Picasso 
Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) ង្ដីមបងី្លីកកមពស់ការយល់ដឹខអាំពីគង្ត្មាខ និខរកាការ
ត្បាត្ស័យទក់ទខជាមួយអតិលិជនសកាត នុពល។ ង្ៅកនុខបរបិទទីផារអចលនត្ទពយ
ថ្ដលមានភាពតឹខថ្តខ គណៈត្គប់ត្គខង្ៅថ្តបនតង្តត តង្លីការអនុវតតយុទធស្ថស្តសតលក់
សមត្សប និខការពត្ខឹខទាំនាក់ទាំនខជាមួយអតិលិជន ង្ដីមបគីាំត្ទដល់ឱ្កាសថ្នការ
លក់នាង្ពលអនាគត។ 

បថ្នថមពីង្នេះ គង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន (គង្ត្មាខទី១) បានបនតត្គប់ត្គខតាមរយៈ
ការង្រៀបចាំការលក់(Escrow-Based) រមួជាមួយនឹខកិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខត្បមូលគណនី
ត្តូវទទួលបានពីអតិលិជន (“AR”) ជាបនតបនាទ ប់។ សកមមភាពទាំខង្នេះបានគាំត្ទដល់
ការទូទត់ត្បតិបតតិការត្បកបង្ោយរង្បៀបង្រៀបរយ ការត្គប់ត្គខលាំហូរស្ថច់ត្បាក់ង្ោយ
ត្បុខត្បយត័ន និខដាំង្ណីរការលក់ត្បកបង្ោយតមាា ភាព ត្សបតាមត្កបខ័ណឌ ត្បតិបតតិការ 
និខអនុង្ោមភាពរបស់ត្កុមហ ុន។ 

ចាំណុចសាំខាន់ៗ ង្ោយចាំណូលត្តូវបានទទួលស្ថគ ល់ង្ៅង្ពលបញ្ច ប់ការស្ថខសខ់ និខង្ផទរកមមសិទធិង្លី
យូនីត (ផទេះ/ខុនដូ) ត្សបតាមង្គលការណ៍ទទួលស្ថគ ល់ចាំណូលរបស់ត្កុមហ ុន កិចច
សនាលក់ថ្ដលទទួលបានតាមរយៈសកមមភាពលក់ស្ថកលបខ (Pre-Sale) ថ្ន
គង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) មិនទន់ត្តូវបានទទួលស្ថគ ល់ជា
ចាំណូលង្ៅកនុខការរាយការណ៍សត្មាប់បរងិ្យទបចចុបបននង្នេះង្ៅង្ឡយីង្ទ។ កិចចសនា
ថ្ដលទទួលបានទាំខង្នេះ និខកិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខលក់ជាបនតបនាទ ប់ តាំណាខឱ្យសកាត នុ-
ពលចាំណូលនាង្ពលអនាគត ង្ៅង្ពលថ្ដលគង្ត្មាខង្នេះឈានង្ៅមុខង្ឆ្ព េះង្ៅរកការ
បញ្ច ប់ និខការត្បគល់-ទទួលយូនីត។ 

ទសសនវសិ័យ ង្ៅង្ពលថ្ដលគង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) ឈានង្ៅមុខង្ឆ្ព េះង្ៅ
កាន់ដាំណាក់កាលស្ថខសខ់ និខដាំណាក់កាលត្បគល់-ទទួលតាមថ្ផនការ ត្កុមហ ុន
នឹខបនតង្តត តង្លីការពត្ខឹខការទាំនាក់ទាំនខកនុខទីផារ និខការគាំត្ទដល់សកមមភាពលក់
នាង្ពលអនាគត។ ជាមួយគន ង្នេះថ្ដរ គង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន (គង្ត្មាខទី១) ង្ៅ
ថ្តបនតរមួចាំថ្ណកតាមរយៈការង្រៀបចាំការលក់(Escrow-Based) រមួទាំខការទូទត់
ត្បតិបតតិការជាបនតបនាទ ប់។ សកមមភាពទាំខង្នេះបានផតល់នូវទសសនវសិ័យចាស់ោស់
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ជាបនតបនាទ ប់ង្លីការទទួលស្ថគ ល់ចាំណូលនាង្ពលអនាគត ខណៈង្ពលថ្ដលត្កុមហ ុន
ង្ៅថ្តបនតង្បតជ្ាចិតតចាំង្ពាេះការអនុវតតការង្ហរយា៉ា ខមឺុខមា៉ា ត់   និខការតាមោនស្ថថ នភាព
ទីផារយា៉ា ខយកចិតតទុកោក់។ 

ថ្ផនក៖ ង្សវាកមមត្គប់ត្គខអចលនត្ទពយ 

សកមមភាពសាំខាន់ៗ ថ្ផនកមួយង្នេះបានបនតផតល់នូវលទធផលត្បតិបតតិការត្បកបង្ោយសថិរភាព តាមរយៈការ
ត្គប់ត្គខង្លីត្ទពយសកមមលាំង្ៅឋានថ្ដលបានស្ថខសខ់រចួរាល់ សថិតកនុខផលបត្ត
អភិវឌ្ឍន៍បចចុបបននរបស់ត្កុមហ ុន។ ង្ៅកនុខអាំឡុខង្ពលង្នេះ ត្កុមហ ុនង្ៅថ្តបនតង្តត តង្លី
ការផតល់ង្សវាថ្លទាំ ការត្គប់ត្គខអគរ និខង្សវាថ្លទាំអនកស្ថន order ត្បកបង្ោយ
ត្បសិទធភាព ង្ដីមបគីាំត្ទដល់គុណភាពអចលនត្ទពយ ភាពង្ពញចិតតរបស់អតិលិជន និខ
តថ្មារយៈង្ពលថ្វខថ្នគង្ត្មាខអភិវឌ្ឍន៍ថ្ដលបានបញ្ច ប់រចួរាល់របស់ខាួន។ 

ចាំណុចសាំខាន់ៗ ត្កុមហ ុនបានបនតគាំត្ទដល់ត្បតិបតតិការថ្នអចលនត្ទពយលាំង្ៅឋានថ្ដលបានស្ថខសខ់
រចួរាល់របស់ខាួន តាមរយៈការថ្លទាំអគរជាបនតបនាទ ប់ ការត្គប់ត្គខសមាា របរកិាេ រ និខ
ង្សវាជូនអនកស្ថន ក់ង្ៅ។ កិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខទាំខង្នេះង្ៅថ្តបនតង្តត តង្លីការរកាសតខ់-
ោរត្បតិបតតិការ ការថ្លរកាតថ្មាអចលនត្ទពយ និខការង្លីកកមពស់បទពិង្ស្ថ្រស់ង្ៅ
របស់អនកស្ថន ក់ង្ៅ។ ថ្ផនកង្នេះង្ៅថ្តបនតរមួចាំថ្ណកកនុខការពត្ខឹខមា៉ា កយងី្ហា ពីកាសូ 
(Picasso) និខគាំត្ទដល់ភាពង្ពញចិតត ត្ពមទាំខការភាជ ប់ទាំនាក់ទាំនខរយៈង្ពលថ្វខ
ជាមួយអតិលិជន។ 

ទសសនវសិ័យ 

 

ថ្ផនកង្នេះនឹខបនតង្តត តង្លីការត្គប់ត្គខអចលនត្ទពយ ការថ្លទាំ និខង្សវាជូនអនកស្ថន ក់
ង្ៅ ត្សបង្ពលថ្ដលរកាគុណភាពង្សវាកមម ការពារតថ្មាត្ទពយសកមម និខង្លីកកមពស់
បទពិង្ស្ថ្រស់ង្ៅរបស់អនកស្ថន ក់ង្ៅ។ 

ថ្ផនក៖ បដិសណាឋ រកិចច និខង្សវាកមមស្ថន ក់ង្ៅ 

សកមមភាពសាំខាន់ៗ កនុខអាំឡុខត្តីមាសង្នេះ  ថ្ផនកង្នេះបានង្តត តង្លីការផតល់ង្សវាកមមបដិសណាឋ រកិចច និខ
បរកិាេ រសត្មួលដល់ង្ភ្ៀវ ត្សបង្ពលថ្ដលរកាគុណភាពង្សវាកមម ត្បសិទធភាពត្បតិបតតិ
ការ និខបទពិង្ស្ថ្ដ៏លអត្បង្សីររបស់អនកស្ថន ក់ង្ៅ។ 

ចាំណុចសាំខាន់ៗ ត្កុមហ ុនបានបនតរកាគុណភាពង្សវាកមម តាមរយៈការអនុវតតវធិានការនានាង្ដីមបី
បង្ខកីនត្បសិទធភាពត្បតិបតតិការ ការង្គរពតាមសតខ់ោរសុវតថិភាព និខអនាម័យ ក៏ដូចជា
គាំនិតផតួចង្ផតីមបនតបនាទ ប់កនុខការង្លីកកមពស់ភាពង្ពញចិតតរបស់អតិលិជន។ គណៈ
ត្គប់ត្គខបានកត់សមាគ ល់ង្ ញីថ្ន តត្មូវការសត្មាប់ការស្ថន ក់ង្ៅថ្បបលាំោប់ខពស់
ថ្ដលមានផតល់ជូនង្សវាកមម (Premium Serviced Living Accommodations) ង្ៅ
កនុខរាជធានីភនាំង្ពញ ង្ៅថ្តមានសថិរភាពលអត្បង្សីរ កនុខអាំឡុខត្គង្នេះ។ 
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ទសសនវសិ័យ 

 

ថ្ផនកង្នេះត្តូវបានរ ាំពឹខថ្ននឹខរកាបាននូវលទធផលត្បតិបតតិការ ត្បកបង្ោយវជិជមាន 
ង្ោយទនទឹមនឹខង្នាេះ សកាត នុពលថ្នការរកីចង្ត្មីនបថ្នថមង្ទៀតត្តូវបានពាករណ៍ថ្ននឹខ
ង្កីតមានង្ឡខី ង្ៅង្ពលថ្ដលត្ទពយសកមមង្ត្កាមមា៉ា កយងី្ហាត្កុមហ ុន (Branded 
Assets) និខបរកិាេ របដិសណាឋ រកិចចពាក់ព័នធង្ផសខៗង្ទៀត ចប់ង្ផតីមដាំង្ណីរការង្ៅកនុខ
ត្គបនាទ ប់ៗង្ៅថ្លៃអនាគត។ 

 

៣. លទធផលការង្ហរថ្ផនកហរិញ្ញវតថុ៖ 

ង្ៅកនុខត្តីមាសទី២ថ្នឆ្ន ាំ២០២៦ង្នេះ ថ្ផនកលក់បានបនតង្តត តង្លីការគាំត្ទសកមមភាពលក់សត្មាប់គង្ត្មាខ Picasso Sky 
Gemme (គង្ត្មាខទី២) តាមរយៈគាំនិតផតួចង្ផតីមទីផារជាបនតបនាទ ប់ ការទាំនាក់ទាំនខជាមួយអតិលិជន និខកិចចខិតខាំត្បឹខ
ថ្ត្បខលក់ស្ថកលបខ (Pre-Sale)។ ង្ទេះបីជាទីផារអចលនត្ទពយង្ៅថ្តបនតត្បឈមមុខនឹខភាពលាំបាកក៏ង្ោយ ត្កុមហ ុន
បានបនតផសពវផាយគង្ត្មាខ ត្បាត្ស័យទក់ទខជាមួយអតិលិជនសកាត នុពល និខអនុវតតយុទធស្ថស្តសតលក់សមត្សប ង្ដីមបរីកា
វតតមានកនុខទីផារ និខគាំត្ទដល់ឱ្កាសថ្នការលក់នាង្ពលអនាគត។ 

បថ្នថមពីង្នេះ គង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន (គង្ត្មាខទី១) បានបនតរមួចាំថ្ណកដល់សកមមភាពត្បតិបតតិការលក់ តាមរយៈ
ការង្រៀបចាំការលក់(Escrow-Based) រមួជាមួយនឹខកិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខត្បមូលគណនីត្តូវទទួលបានពីអតិលិជន (“AR”) 
ជាបនតបនាទ ប់។ សកមមភាពទាំខង្នេះបានគាំត្ទដល់ដាំង្ណីរការទូទត់ត្បកបង្ោយរង្បៀបង្រៀបរយ ការត្គប់ត្គខលាំហូរស្ថច់
ត្បាក់ង្ោយត្បុខត្បយត័ន និខការចត់ថ្ចខត្បតិបតតិការត្បកបង្ោយតមាា ភាព ត្សបតាមត្កបខ័ណឌ ការលក់របស់ត្កុមហ ុន។ 

ត្កុមហ ុនង្ៅថ្តបនតង្តត តង្លីការរកាវន័ិយត្បតិបតតិការ ការពត្ខឹខទាំនាក់ទាំនខជាមួយអតិលិជន និខការបត់ថ្បនវ ិ្ ីស្ថស្តសត
លក់របស់ខាួនង្ដីមបងី្ ា្ីយតបង្ៅនឹខស្ថថ នភាពទីផារ។ កិចចខិតខាំត្បឹខថ្ត្បខទាំខអស់ង្នេះ គឺសាំង្ៅគាំត្ទដល់ការអភិវឌ្ឍ
ត្បកបង្ោយចីរភាពថ្នថ្ផនការលក់ (Sales Pipeline) និខង្គលង្ៅអាជីវកមមរយៈង្ពលថ្វខរបស់ត្កុមហ ុន។ 
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៤. សមិទធផលសាំខាន់ៗ ៖ 

 

ជាថ្ផនកមួយថ្ន”ESG”របស់ត្កុមហ ុន កមមវ ិ្ ីបណតុ េះបណាត លថ្ផទកនុខត្បចាំសបាត ហ៍ត្តូវបានចប់ង្ផតីមដាំង្ណីរការង្ឡខីង្ៅថ្លៃ
ទី0៦ ថ្ខមិលុនា ឆ្ន ាំ២០២៦ សត្មាប់បុគគលិកត្គប់កត្មិត។ កមមវ ិ្ ីង្នេះ ត្តូវបានង្រៀបចាំង្ឡខីជាត្បចាំសបាត ហ៍ ង្ោយង្តត តង្លី
នីតិវ ិ្ ីត្បតិបតតិការ ការត្គប់ត្គខត្កុម ការដឹកនាាំ ទាំនាក់ទាំនខ និខជាំនាញង្ វ្ីបទបង្ហា ញ ង្ដីមបគីាំត្ទដល់ការង្រៀនសូត្តជាបនត
បនាទ ប់ ការអភិវឌ្ឍបុគគលិក និខការបង្ខកីតបរយិាកាសការង្ហរឱ្យកាន់ថ្តរខឹមាាំ។ 

ខ. រចនាសមពន័ធថ្នចាំណូលត្កមុហ ុន 

រចនាសមព័នធថ្នចាំណូលរបស់ត្កុមហ ុន បចចុបបននង្កីតង្ឡខីង្ោយការលក់យូនីតខុនដូដូចខាខង្ត្កាម៖ 

ត្បភពថ្នចាំណូល (ពាន់ង្រៀល) 
ត្តីមាសទី២ – ២០២៦ ត្តីមាសទី២ – ២០២៥ 

ចាំននួទឹកត្បាក់ % ចាំននួទឹកត្បាក់ % 

ខុនដូ ១.០៤៣.០៤៦ ១០០,០០% ២.៣៦២.៩៥០ ១០០,០០% 

សរុប: ១.០៤៣.០៤៦ ១០០,០០% ២.៣៦២.៩៥០ ១០០,០០% 
 

រចនាសមព័នធត្បាក់ចាំណូលរបស់ត្កុមហ ុនជាចមបខង្ោយការត្បគល់យូនីតខុនដូ ជាមួយនឹខការថ្ត្បត្បួលថ្ដល ា្ុេះបញ្ហច ាំខពី
ង្ពលង្វោថ្នការបញ្ច ប់គង្ត្មាខ និខការទទួលស្ថគ ល់ត្បាក់ចាំណូល។ 
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ថ្ផនកទី ៣៖ របាយការណ៍ហរិញ្ញវតថុថ្ដលត្តតួពិនិតយង្ឡខីវញិង្ោយសវនករឯករាជយ 

សូមង្យាខង្ៅឧបសមព័នធ សត្មាប់របាយការណ៍ស្ថថ នភាពហរិញ្ញវតថុចង្នាា េះង្ពលសង្ខេបរមួ សត្មាប់រយៈង្ពលត្បាាំមួយ (៦) ថ្ខ គិតត្តឹម
ថ្លៃទី៣០ ថ្ខមិលុនា ឆ្ន ាំ២០២៦ ថ្ដលបានពិនិតយង្ឡខីវញិង្ោយសវនករឯករាជយ។ 

ថ្ផនកទី ៤៖ ការពិភាកា និខការវភិាគរបសថ់្នន កត់្គបត់្គខ 

ការពិភាកា និខការវភិាគង្នេះ ង្តត តសាំខាន់ង្លីលទធផលត្បតិបតតិការ និខលទធផលហរិញ្ញវតថុ ង្ោយថ្ផអកង្លីរបាយការណ៍ស្ថថ នភាព
ហរិញ្ញវតថុចង្នាា េះង្ពលសង្ខេបរមួ គិតត្តឹមថ្លៃទី៣០ ថ្ខមិលុនា ឆ្ន ាំ២០២៦ ថ្ដលពិនិតយង្ឡខីវញិង្ោយសវនកមមឯករាជយ។ របាយការណ៍
ស្ថថ នភាពហរិញ្ញវតថុចង្នាា េះង្ពលសង្ខេបរមួត្តូវបានង្រៀបចាំង្ឡខីត្សបតាមសតខ់ោររបាយការណ៍អនតរជាតិកមពុជា “CIFRS”។ មានថ្ត
សមាសធាតុសាំខាន់ៗថ្នរបាយការណ៍ស្ថថ នភាពហរិញ្ញវតថុចង្នាា េះង្ពលសង្ខេបរមួ និខកតាត សាំខាន់ៗថ្ដលប៉ាេះពាល់ដល់ត្បាក់ចាំង្ណញ
របស់ត្កុមហ ុនថ្តប៉ាុង្ណាណ េះថ្ដលត្តូវបានង្ វ្ីការពិភាកា និខវភិាគ។ 

ក. ទិដឋភាពទូង្ៅថ្នត្បតិបតតិការ 

ការវភិាគត្បាក់ចាំណូល៖ 

ត្បាក់ចាំណូលរបស់ត្កុមហ ុនត្តូវបានថ្ផអកជាចមបខពីការលក់យូនីតខុនដូ។ ចាំណូលនឹខត្តូវបានទទួលស្ថគ ល់ង្ៅង្ពលថ្ដលការ
ត្គប់ត្គខង្លីយូនីតថ្ដលបានស្ថខសខ់រចួរាល់ ត្តូវបានង្ផទរង្ៅឱ្យអនកទិញ។ អាត្ស័យង្ហតុង្នេះ លទធផលចាំណូលត្បចាំត្តីមាស 
ទទួលរខឥទធិពលយា៉ា ខខាា ាំខពីង្ពលង្វោថ្នការបញ្ច ប់គង្ត្មាខ និខការត្បគល់យូនីតជូនអតិលិជន។ 

ការវភិាគត្បាក់ចាំណូលតាមថ្ផនក៖ 

ត្បភពថ្ន
ចាំណូល  

(ពាន់ង្រៀល) 

ត្តីមាសទី២ – ២០២៦ ត្តីមាសទី២ – ២០២៥ បថ្ត្មបត្មលួ 

ចាំននួទឹកត្បាក់ % ចាំននួទឹកត្បាក់ % ចាំននួទឹកត្បាក់ % 

ខុនដូ ១.០៤៣.០៤៦ ១០០,០០% ២.៣៦២.៩៥០ ១០០,០០% (១.៣១៩.៣១០) -៥៥,៨៣% 

សរុប: ១.០៤៣.០៤៦ ១០០,០០% ២.៣៦២.៩៥០ ១០០,០០% (១.៣១៩.៣១០) -៥៥,៨៣% 
 

ង្ៅកនុខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ ចាំណូលពីការលក់ខុនដូ បានលយចុេះចាំនួន ១.៣១៩.៣១០ ពាន់ង្រៀល ឬង្សមីនឹខ ៥៥,៨៣% ង្បី
ង្្ៀបង្ៅនឹខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៥។ ការលយចុេះង្នេះគឺបណាត លមកពីការទទួលស្ថគ ល់ចាំណូលទបជាខមុនពីការត្បគល់-ទទួល
យូនីតខុនដូកនុខអាំឡុខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ ង្ត្បៀបង្្ៀបនឹខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៥។ ចាំណូលង្ៅកនុខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៥ 
ភាគង្ត្ចីនបានមកពីការត្បគល់-ទទួលយូនីតថ្នគង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន (គង្ត្មាខទី១)។ ង្លីសពីង្នេះ គង្ត្មាខ Picasso 
Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) ង្ៅថ្តសថិតកនុខដាំណាក់កាលលក់មុនការស្ថខសខ់ (Pre-Sale) ង្ៅង្ឡយី ដូង្ចនេះង្ហយីការទទួល
ស្ថគ ល់ចាំណូលពីគង្ត្មាខង្នេះមិនទន់បានចប់ង្ផតីមង្ៅកនុខអាំឡុខង្ពលង្នាេះង្ទ។ 
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ការវភិាគគមាា តចាំង្ណញដុល៖ 

របាយការណ៍ចាំង្ណញ ឬខាត  
(ពាន់ង្រៀល) 

ត្តីមាសទី ២ – 
២០២៦ 

ត្តីមាសទី ២ – 
២០២៥ 

បថ្ត្មបត្មលួ 

ចាំននួទឹកត្បាក់ % 

ចាំណូល ១.០៤៣.៦៤០ ២.៣៦២.៩៥០ (១.៣១៩.៣១០) -៥៥,៨៣% 

ថ្លាង្ដីមង្លីការលក់     

ថ្លាង្ដីមស្ថខសខ់ (៩៩០.៣៤២) (១.៨០៥.៥២៦) ៨១៥.១៨៤ -៤៥,១៥% 

ថ្លាង្ដីមរ ាំលស ់- សិទធិង្ត្បីត្បាស ់ - (៣៧៧.៥១២) ៣៧៧.៥១២ -១០០,០០% 

ថ្លាង្ដីមរ ាំលស ់- ត្ទពយសកមម (៣២៦.៦១៥) (៣២៥.៨៨៣) (៧៣២) ០,២២% 

ថ្លាង្ដីមកថ្ត្មង្ជីខស្ថ (៨.៩៧៥) (១៣៥.៥១៣) ១២៦.៥៣៨ -១០០,០០% 

និយត័កមមង្លីការថ្បខថ្ចក
ចាំង្ណញ ឬខាតជាមួយត្កុមហ ុន
រមួទុន 

៤៨១.៧៣២ ៦៩៤.១៤៣ (២១២.៤១១) -៣០,៦០% 

ថ្លាង្ដីមលក់សរុប (៨៤៤.២០០) (១.៩៥០.២៩១) ១.១០៦.០៩១ -៥៦,៧១% 

ចាំង្ណញដុល ១៩៩.៤៤០ ៤១២.៦៥៩ (២១៣.២១៩) -៥១,៦៧% 

គមាា តចាំង្ណញដុល ១៩,១១% ១៧,៤៦% ១,៦៥% ៩,៤៣% 
 

អនុបាតចាំង្ណញដុល បានង្កីនង្ឡខីដល់ ១៩,១១% ង្ៅកនុខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ ង្បីង្្ៀបនឹខ ១៧,៤៦% ង្ៅកនុខត្តីមាសទី២ 
ឆ្ន ាំ២០២៥ ង្សមីនឹខ ១,៦៥%។ ង្ទេះបីជាចាំណូលមានការធាា ក់ចុេះង្ៅកនុខអាំឡុខត្តីមាសង្នេះក៏ង្ោយ ប៉ាុថ្នតតថ្មាង្ដីមសរុបថ្នការលក់
បានលយចុេះកនុខអត្តាមួយខពស់ជាខបនតិច ថ្ដលជាចមបខបណាត លមកពីថ្លាង្ដីមសាំណខ់មានកត្មិតទបជាខមុន ការមិនមានចាំណាយ
រ ាំលស់អរូបិយ និខចាំណាយង្លីត្បាក់កថ្ត្មង្ជីខស្ថរលយចុេះយា៉ា ខង្ត្ចីន។ កតាត ង្នេះត្តូវបានទប់ទល់មួយថ្ផនកង្ោយចាំណាយរ ាំលស់រូបិយ 
ថ្ដលមានសថិរភាពត្បហាក់ត្បថ្ហលមុន និខនិយត័កមមង្លីការថ្បខថ្ចកចាំង្ណញ ឬខាតជាមួយត្កុមហ ុនរមួទុន មានកត្មិតទបជាខ ង្បី
ង្្ៀបនឹខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៥។ ជាលទធផល ផលចាំង្ណញដុលបានលយចុេះចាំនួន ២១៣.២១៩ ពាន់ង្រៀល ឬ ៥១,៦៧% គឺពី 
៤១២.៦៥៩ ពាន់ង្រៀល កនុខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៥ មកត្តឹម ១៩៩.៤៤០ ពាន់ង្រៀល កនុខត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ ខណៈថ្ដលអត្តា
ផលចាំង្ណញដុលមានភាពលអត្បង្សីរង្ឡខី ង្ោយស្ថរការលយចុេះថ្នថ្លាង្ដីមថ្នការលក់សរុបមានសមាមាត្ត ា្ំជាខការលយចុេះថ្នត្បាក់
ចាំណូល។ 
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ការវភិាគចាំង្ណញ/(ខាត) មុនចាំណាយពនធ៖ 

របាយការណ៍ចាំង្ណញ ឬខាត  
(ពាន់ង្រៀល) 

ត្តីមាសទី ២ – 
២០២៦ 

ត្តីមាសទី ២ – 
២០២៥ 

បថ្ត្មបត្មលួ 

ចាំននួទឹកត្បាក់ % 

ចាំណូល ១.០៤៣.៦៤០ ២.៣៦២.៩៥០ (១.៣១៩.៣១០) -៥៥,៨៣% 

ថ្លាង្ដីមង្លីការលក់ (៨៤៤.២០០) (១.៩៥០.២៩១) ១.១០៦.០៩១ -៥៦,៧១% 

ត្បាក់ចាំង្ណញសរុប ១៩៩.៤៤០ ៤១២.៦៥៩ (២១៣.២១៩) -៥១,៦៧% 

ចាំណូលង្ផសខៗ ១.៧៩៧.១៥២ ៣៤៤ ១.៧៩៦.៨០៨ ៥២២.៣២៨,០០% 

ចាំណាយទូង្ៅ និខរដឋបាល (២.៥៥១.៩៨១) (៦.២៥៨.៣៣៣) ៣.៧០៦.៣៥២ -៥៩,២២% 

ខាតពីត្បតិបតតិការ (៥៥៥.៣៨៩) (៥.៨៤៥.៣៣០) ៥.២៨៩.៩៤១ -៩០,៥០% 

ចាំណាយហរិញ្ញបបទន (៧៣៧.៥០០) (៦៣២.៤១០) (១០៥.០៩០) ១៦,៦២% 

ខាតរ ាំថ្លកពីត្កុមហ ុនញាតិសមពនធ័ (២៣៩.៦៥២) ៥១.៥២៤ (២៩១.១៧៦) -៥៦៥,១៣% 

ចាំង្ណញតាមរយៈការលក់ភាគ
ហ ុនកនុខត្កុមហ ុនញាតិសមពនធ ័

- ១.៤១៧.៥៨២ (១.៤១៧.៥៨២) ០,០០% 

ខាតមុនចាំណាយពនធ (១.៥៣២.៥៤១) (៥.០០៨.៦៣៤) ៣.៤៧៦.០៩៣ -៦៩,៤០% 
 

សត្មាប់ត្តីមាសទី២ ឆ្ន ាំ២០២៦ ត្កុមហ ុនបានកត់ត្តាខាតបខ់មុនពនធចាំនួន ១.៥៣២.៥៤១ ពាន់ង្រៀល ថ្ដលបញ្ហជ ក់ពីការលយចុេះថ្ន
ទាំហាំខាតបខ់ចាំនួន ៦៩,៤០% ង្បីង្្ៀបនឹខរយ:ង្ពលដូចគន ថ្នឆ្ន ាំ២០២៥។ ភាពត្បង្សីរង្ឡខីង្នេះជាចមបខង្ោយស្ថរការង្កីនង្ឡខីថ្ន
ចាំណូលង្ផសខៗចាំនួន ១.៧៩៦.៨០៨ ពាន់ង្រៀល ថ្ដលង្កីតង្ចញពីការថ្កថ្ត្បកិចចសនាជួល (Lease Modification) និខការត្តឡប់មក
វញិថ្នទាំហាំទឹកត្បាក់ពាក់ព័នធនឹខពនធ (Reversal of Tax) បនាទ ប់ពីទទួលលិខិតង្លីកទឹកចិតតថ្ផនកពនធោរថ្ដលង្ចញង្ោយអគគនាយក
ោឋ នពនធោរ (GDT)។ បថ្នថមពីង្នេះ ចាំណាយទូង្ៅ និខរដឋបាលបានលយចុេះចាំនួន ៥៩,២២% ថ្ដលបានជួយកាត់បនថយ/ទប់ទល់មួយ
ថ្ផនកនូវការធាា ក់ចុេះថ្នចាំណូល និខផលចាំង្ណញដុលង្ៅកនុខអាំឡុខង្ពលង្នេះ។ 
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ការវភិាគត្បាក់ចាំង្ណញ/(ខាត) ង្ត្កាយចាំណាយពនធ៖ 

របាយការណ៍ចាំង្ណញ ឬខាត  

(ពាន់ង្រៀល) 

ត្តីមាសទី ២ – 

២០២៦ 

ត្តីមាសទី ២ – 

២០២៥ 

បថ្ត្មបត្មលួ 

ចាំននួទឹកត្បាក់ % 

ខាតមុនចាំណាយពនធ (១.៥៣២.៥៤១) (៥.០០៨.៦៣៤) ៣.៤៧៦.០៩៣ -៦៩,៤០% 

ចាំណាយពនធ (២០) (២៩៥.៥២៧) ៩៥.៥០៧ -៩៩,៩៨% 

ខាតសត្មាបក់ារយិបរងិ្ចេទ (១.៥៣២.៥៦១) (៥.១០៤.១៦១) ៣.៥៧១.៦០០ -៦៩,៩៧% 
 

ត្កុមហ ុនបានទទួលការអនុម័តឱ្យ បខ់ពនធកញ្ច ប់ សត្មាប់ការអភិវឌ្ឍន៍ និខការលក់គង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន ង្ោយថ្ផអកង្ល ី
ត្បព័នធពនធតាមថ្ដលត្តូវបានវាយតថ្មា និខផតល់ង្ោយអគគនាយកោឋ នពនធោរ ចប់តាាំខពីថ្ខកុមាៈ ឆ្ន ាំ២០១៩។ ការទទួលខុសត្តូវកនុខ
ការបខ់ពនធតាមកញ្ច ប់ត្តូវបាន ទទួលស្ថគ ល់ង្ពញង្លញ ង្ៅង្ពលថ្ដលអគគនាយកោឋ នពនធបានង្ចញការអនុម័តត្បព័នធពនធតាម
កញ្ច ប់សត្មាប់ត្កុមហ ុន។ 

ង្លីសពីង្នេះង្ៅង្ទៀត ង្ៅថ្លៃទី០៤ ថ្ខមិលុនា ឆ្ន ាំ២០២៦ ត្កុមហ ុនបានទទួលលិខិតពីអគគនាយកោឋ នពនធោរ (GDT) ថ្ដលបញ្ហជ ក់
អាំពីការង្លីកទឹកចិតតថ្ផនកពនធោរសត្មាប់ត្កុមហ ុនចុេះបញ្ជ ី ត្សបតាមអនុត្កឹតយង្លខ ៣៩ អនត្ក.បក ចុេះថ្លៃទី១៤ ថ្ខមីនា ឆ្ន ាំ 
២០២៥ សដីពីការង្លីកទឹកចិតតថ្ផនកពនធោរកនុខវសិ័យមូលបត្ត។ ង្ោយស្ថរមូលបត្តកមមសិទធិ (ភាគហ ុន) ថ្ដលង្បាេះផាយង្ោយ
ត្កុមហ ុនមានសមាមាត្តមិនង្លីសពី ២០% ថ្នសិទធិង្បាេះង្ឆ្ន តសរុប ការង្លីកទឹកចិតតពនធង្លីត្បាក់ចាំណូលចាំនួន ៥០% សត្មាប់ឆ្ន ាំ 
២០២៦ និខឆ្ន ាំ២០២៧ ត្តូវបញ្ចុ េះតាមសមាមាត្តង្ោយថ្ផអកង្លីមូលោឋ នកាំណត់ ២០,០០១% ត្សបតាមរូបមនតថ្ដលមានថ្ចខកនុខ
អនុត្កឹតយ។ ត្កុមហ ុនក៏ទទួលបានការអនុង្ត្គេះង្លីបាំណុលពនធអតីតកាលមួយចាំនួនសត្មាប់ឆ្ន ាំពនធពាក់ព័នធ ង្ត្កាមលកេខណឌ ថ្ដល
បានកាំណត់ង្ោយអគគនាយកោឋ នពនធោរផខថ្ដរ។ 

ការង្លីកទឹកចិតតខាខង្លីង្នេះ មិនអនុវតតចាំង្ពាេះគង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន (គង្ត្មាខទី១) ង្ឡយី ង្ោយស្ថរគង្ត្មាខង្នេះបាន
ទូទត់កាតពវកិចចពនធរចួរាល់ង្ហយីង្ត្កាមពនធកញ្ច ប់ថ្ដលបានអនុម័ត។ ង្ហតុង្នេះ សកមមភាពអាជីវកមមថ្ដលទទួលបានការង្លីកទឹក
ចិតត ត្តូវថ្តចុេះបញ្ជ ីោច់ង្ោយថ្ឡកពីគង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន (គង្ត្មាខទី១)។ 

ខ. កតាត សាំខាន់ៗ ថ្ដលប៉ាេះពាលង់្លីផលចាំង្ណញ 

ការវភិាគពីលកេខណឌ ថ្នតត្មូវការ និខការផគត់ផគខ់ 

ទីផារខុនដូលាំង្ៅឋានកនុខរាជធានីភនាំង្ពញ ង្ៅថ្តបនតជួបត្បទេះនូវភាពខសត់ង្ខាយថ្នទិននន័យទីផាររមួ ថ្ដលអាចង្ផទៀខតទ ត់
ជាស្ថធារណៈបាន ថ្ដលង្ហតុង្នេះង្ វ្ីឱ្យការវាយតថ្មាចាស់ោស់អាំពីតត្មូវការជារមួ ការផគត់ផគខ់ និខអត្តាត្សូបយកទីផារ 
(Market Absorption) មានភាពត្បឈមខាា ាំខ។ ព័ត៌មានលមអិតភាគង្ត្ចីនអាំពីទីផារ ង្ៅថ្តជាព័ត៌មានជាក់ោក់តាម
គង្ត្មាខនីមួយៗ និខជាទូង្ៅមិនត្តូវបានោតត្តោខជាស្ថធារណៈង្នាេះង្ទ។ 

តត្មូវការយូនីតខុនដូង្ៅថ្តបនតទទួលរខឥទធិពលពីស្ថថ នភាពង្សដឋកិចចទូង្ៅ សមតថភាពហរិញ្ញវតថុរបស់ត្គួស្ថរនីមួយៗ ទាំនុក
ចិតតរបស់អនកទិញ និខលទធភាពទទួលបានហរិញ្ញបបទន (កមចី) ខណៈថ្ដលស្ថថ នភាពផគត់ផគខ់រខឥទធិពលពីវឌ្ឍនភាពថ្នការ
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ស្ថខសខ់ កាលវភិាគបញ្ច ប់គង្ត្មាខ និខង្លបឿនថ្នការង្បីកលក់គង្ត្មាខលមីៗ។ ង្ោយស្ថរត្កុមហ ុនកត់ត្តា (ទទួលស្ថគ ល់) 
ចាំណូលង្ៅង្ពលមានការត្បគល់យូនីតថ្ដលបានស្ថខសខ់រចួរាល់ ដូង្ចនេះការថ្ត្បត្បួលថ្នកាលវភិាគស្ថខសខ់ និខង្ពល
ង្វោថ្នការត្បគល់យូនីត អាចនឹខជេះឥទធិពលជាដុាំកាំភួន ដល់ការកត់ត្តាចាំណូល និខលទធភាពរកត្បាក់ចាំង្ណញសត្មាប់ត្គ
ថ្នរបាយការណ៍។ 

កនុខអាំឡុខត្តីមាសង្នេះ ត្កុមហ ុនបានបនតង្តត តសាំខាន់ង្លីការង្រៀបចាំថ្ផនការគង្ត្មាខត្បកបង្ោយការត្បុខត្បយត័ន ការ
ត្គប់ត្គខថ្លាង្ដីមត្បកបង្ោយវន័ិយ និខយុទធស្ថស្តសតកាំណត់តថ្មាថ្ដលមានង្គលបាំណខរកាភាពត្បកួតត្បថ្ជខ សថិតង្ត្កាម
លកេខណឌ ទីផារបចចុបបនន។ ង្ទេះបីជាទាំង្នារចិតតទីផារ (Market sentiment) ង្ៅថ្តមានភាពត្បុខត្បយត័ន និខអាត្ស័យង្ៅ
ង្លីការវវិតតថ្នស្ថថ នភាពង្សដឋកិចចជាបនតបនាទ ប់ក៏ង្ោយ ក៏គណៈត្គប់ត្គខង្ជឿជាក់ថ្ន តត្មូវការសត្មាប់យូនីតលាំង្ៅឋាន
ថ្ដលមានតថ្មាសមរមយ និខសថិតកនុខទីតាាំខយុទធស្ថស្តសត ង្ៅថ្តមានង្ៅកនុខទីផារថ្នរាជធានីភនាំង្ពញ។ 

ការវភិាគពីការង្ឡខីចុេះថ្នតថ្មាវតថុធាតុង្ដីម 

ត្កុមហ ុនមិនបានផលិតផលិតផលង្ោយតទ ល់ង្នាេះង្ទ។ ង្ទេះជាយា៉ា ខណាក៏ង្ោយ ការថ្ត្បត្បួលថ្នតថ្មាសមាា រសាំណខ់អាច
ជេះឥទធិពលង្ោយត្បង្យាលដល់ថ្លាង្ដីមគង្ត្មាខ តាមរយៈតថ្មាង្ដញថ្លារបស់អនកង្ ៉ាការ ការង្រៀបចាំការផគត់ផគខ់ និខលវកិា
ស្ថខសខ់នាង្ពលអនាគត។ 

ការវភិាគង្លីពនធ 

ត្កុមហ ុនសថិតង្ៅង្ត្កាមថ្ដនកាំណត់ថ្នកាតពវកិចចពនធោរ ត្សបតាមរបបពនធជា្រមានង្ៅកនុខត្បង្ទសកមពុជា។ ចាំណាយពនធ 
រមួមានពនធបចចុបបនន និខពនធពនារ ថ្ដលត្តូវបានទទួលស្ថគ ល់ង្ៅកនុខរបាយការណ៍ចាំង្ណញ ឬខាត។ 

ការវភិាគង្លីធាតុថ្ដលខុសពី្មមតា និខធាតុវសិ្ថមញ្ញ 

មិនមានធាតុវសិ្ថមញ្ញណាមួយ ថ្ដលមានឥទធិពលង្លីលទធផលការង្ហរហរិញ្ញវតថុង្ៅកនុខការយិបរងិ្ចេទង្ទ។ 

គ.  ការថ្ត្បត្បលួសាំខាន់ៗ ង្លីការលក់ និខចាំណូល 

កនុខអាំឡុខត្គរបាយការណ៍ង្នេះ ការថ្ត្បត្បួលថ្នទិននន័យលក់និខចាំណូល គឺបណាត លមកពីដាំណាក់កាលខុសៗគន ថ្ន
គង្ត្មាខអភិវឌ្ឍន៍របស់ត្កុមហ ុន និខង្ពលង្វោថ្នការកត់ត្តាចាំណូលជាចមបខ។ 

គង្ត្មាខ ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ឌិ្ន (គង្ត្មាខទី១) ត្តូវបានស្ថខសខ់រចួរាល់ជាស្ថថ ពរទាំខត្សុខ ង្ហតុង្នេះង្ហយី ង្ទីបមិនមាន
ចាំណូលជាដុាំកាំភួនណាមួយត្តូវបានកត់ត្តាពីគង្ត្មាខង្នេះ កនុខអាំឡុខត្គង្នាេះង្ទ។ 

គង្ត្មាខ Picasso Sky Gemme (គង្ត្មាខទី២) ង្ៅថ្តសថិតកនុខដាំណាក់កាលលក់ស្ថកលបខ (Pre-Sale) ង្ៅង្ឡយី 
ង្ហយីការស្ថខសខ់មិនទន់បានចប់ង្ផតីមង្ៅកនុខកាំឡុខង្ពលថ្នការរាយការណ៍ង្នេះង្ទ។ ង្ទេះបីជាសកមមភាពលក់មុនការ
ស្ថខសខ់បានបនតគាំត្ទដល់ការត្បាត្ស័យទក់ទខទីផារ និខសកមមភាពលក់តាមកិចចសនាក៏ង្ោយ ក៏កិចចសនាពាក់ព័នធ
ទាំខង្នាេះមិនទន់ត្តូវបានទទួលស្ថគ ល់ជាចាំណូលង្ៅង្ឡយីថ្ដរ ង្ោយស្ថរត្កុមហ ុនទទួលស្ថគ ល់ចាំណូលថ្តង្ៅង្ពលថ្ដល
ការស្ថខសខ់ត្តូវបានបញ្ច ប់ និខបានត្បគល់យូនីតជូនដល់អនកទិញប៉ាុង្ណាណ េះ។ 
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ត្កុមហ ុន ពីកាសូ សុី្ី ហាគ ដិន ឌី្ង្វឡុបមិុន ម.ក 

ព័ត៌មានហរិញ្ញវតថុសង្ខេបរមួចង្នាា េះង្ពលសត្មាប់រយៈង្ពល៦ថ្ខ បញ្ច ប់ង្ៅថ្លៃទី៣០ ថ្ខមិលុនា ឆ្ន ាំ២០២៦ 
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